Vysvétleni zadavaci dokumentace
k zadavacimu fizeni na koncesi
S nazvem

.Zajisténi dostupného bydleni, Praha 14“

Identifikaéni idaje zadavatele:

Nazev zadavatele: Méstska ¢ast Praha 14

ICO: 00231312

DIC: CZ00231312

Sidlo zadavatele: Bratfi Venclik( 1073, 198 21 Praha 9

Zadavatel v souladu s ust. § 98 odst. 1 ZZVZ zvefejiiuje nasledujici vysvétleni zadavaci dokumentace:
Dotaz €. 1 Sazba DPH

Zadavatel v zadavaci dokumentaci po uc€astnicich pozaduje, aby v ramci pfedbézné nabidky uvedli
hodnoty v ramci jednotlivych kritérii hodnoceni — i) nacenili vySi investice do vystavby Polyfunkéniho
domu, ii) stanovili dobu trvani poskytovani dostupného bydleni a iii) nacenili vy$i mési¢niho ngjemného
za m?. Zaroven stanovuje Zadavatel minimum hodnot, pod které Gcastnik nesmi pfi podani pfedbézné
nabidky klesnout, a to u vSech dil¢ich hodnoticich kritérii (tj. 200.000.000 K& v&etné DPH u investice,
20 let u poskytovani dostupného bydleni a 230 K& za m? u najmu za m?).

Zadame zadavatele o informaci, s jakou sazbou DPH v tomto ptipadé kalkuluje. Jedna se o
aktualni vysi sazby DPH, nebo jiz zadavatel kalkuluje s predpokladanym snizenim sazby na 12
%?

Odpovéd: Zadavatel kalkuluje se sazbou platnou v daném &ase dle platnych pravnich predpist CR. V
bodé 8.1 Zadavaci dokumentace je vymezen zavazek koncesionare o finan¢ni investici v minimalni vysi
200 000 000,-K¢& v¢. DPH a eventualni zména sazby DPH nebude mit tedy vliv na uvedenou minimalni
celkovou hodnotu investice v€. DPH, v takovém pfipadé se zméni pouze zaklad dané a vySe dané
(vypocet DPH metodou shora dle § 37 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpist).

Dotaz €. 2 Pozadavek hodnoticiho kritéria na stanoveni vySe mésiéniho najemného za m?

Zadavatel v &l. 11, €l. 11.1 uvadi, Zze ,V ramci kritéria hodnoceni C Vy8e mési¢niho najemného za m?
bude zadavatel hodnotit nabidnuté mési¢ni najemné za m? v K&. Nabidnuté najemné musi byt niz§i nez
230 K& za m?. Zadavatel dodavatele upozorfiuje, Ze pfedpoklad uzavirani prvnich najemnich smluv je
Tazatel uvadi, ze je mozné nacenit primérnou hodnotu za najemné za m?, avS8ak bude se jednat
skute&né o priimérnou hodnotu, nikoliv o hodnotu, kterou by bylo mozné realné nasledné vztahnout na
vSechny pronajimané jednotky. K tomu je ale nezbytné znat dostatec¢né pfesné skladbu pfislusnych
bytl a jejich dispozice.

Z limitovanych informaci poskytnutych ze strany Zadavatele vyplyva, Ze jednotlivé jednotky v ramci
Polyfunkéniho domu budou mit rizné dispozice (tj. od bytll 1kk az po byty 4kk). Na relevantnim trhu
pfitom plati, Ze vySe najemného za m? se samoziejmé odviji jak od velikosti bytu, tak od jeho dispozice.
V praxi je tak nepfedstavitelné, aby bylo najemné stanoveno jednotné za m? bez ohledu na dispozice
pronajimané jednotky.

S ohledem na vysSe uvedené Tazatel zada o uvedeni predpokladané skladby bytu a jejich metraze,
aby bylo mozné stanovit vySi nagjemného za m2.

Odpoveéd’ Predpokladana skladba bytl je uvedena v zadavaci dokumentaci a je pevné dana. Metraz
jednotlivych byt neni doposud definitivné stanovena (probihaji projekéni prace).



Dotaz ¢. 3 Rozdéleni bytii mezi zadavatele a koncesionare

Tazatel povazuje za optimalni pro dany projekt rozdélit byty kazdé kategorie dispozice mezi zadavatele
a koncesionare v poméru pfiblizné 1:1. Tj. koncesionar by nabyval pfiblizné polovinu metraze byt 1Kkk,
priblizné polovinu metraze bytd 2kk, pfiblizné polovinu metraze byta 3kk a pfiblizné polovinu metraze
bytd 4kk.

Tazatel Zada zadavatele o potvrzeni tohoto predpokladu, tj. Ze z kazdé kategorie dispozice bytt
nabyde koncesionar cca polovinu metraze dané kategorie, jak je uvedeno vyse.

Odpovéd’: Tento pfedpoklad Zadavatel nepotvrzuje. Zadavatel nema preference ve vybéru jednotlivych
bytd. Tento vybér ponecha na koncesionafi. Plati vSak, Ze koncesionaf nabyde vlastnické pravo
k bytovym jednotkam v rozsahu poloviny podlahové plochy v8ech bytovych jednotek.

Dotaz ¢. 4 Naklady za energie, sluzby a vybaveni

Tazatel zada zadavatele o potvrzeni, Ze najemné ve smyslu zadavaci dokumentace neobsahuje
naklady za energie, sluzby, ¢i pfipadné vybaveni byt(.

Odpoveéd’: Zadavatel potvrzuje, Ze najemné ve smyslu zadavaci dokumentace neobsahuje naklady za
energie, Ci pfipadné vybaveni bytd. Jedna se o &isté najemné.

Dotaz €. 5 Provozovani prostiednictvim viastnéné osoby

V ramci pInéni koncesi je v praxi obvyklé, Ze dodavatel (koncesionaf) ma v pribéhu ucinnosti koncesni
smlouvy podobu uCelové zalozené spolecnosti (tzv. SPV), kterou dodavatel v pfipadé uspéchu v
zadavacim fizeni zaloZi.

Tazatel zada zadavatele o potvrzeni, Zze smluvni podminky upravujici plnéni koncese budou umozriovat
postoupeni smlouvy na uc¢elové zalozenou spole¢nost (SPV), pIné vlastnénou a ovladanou vybranym
dodavatelem.

Odpovéd’ Zadavatel v zadavaci dokumentaci dosud nestanovil zadnou vyhrazenou zménu zavazku ve
vztahu ke zméné dodavatele. V kazdém pfipadé je zména v osobé dodavatele mozna v souladu s ust.
§ 222 odst. 10 pism. b) zakona &. 134/2023 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, tedy v pfipade, ze
zména v osobé dodavatele je disledkem pravniho nastupnictvi v souvislosti s pfeménou dodavatele,
jeho smrti nebo pfevodem jeho zavodu, popfipadé &asti zavodu, a novy dodavatel splfiuje kritéria
kvalifikace stanovena v zadavaci dokumentaci plvodniho zadavaciho fizeni.

Dle ¢l. 10.2.2 zadavaci dokumentace je vSak zadavatel opravnén v pribéhu jednani zménit nebo doplnit
zadavaci podminky, vyjma minimalnich technickych podminek podle &l. 8 zadavaci dokumentace.
Zadavatel tedy nevylucuje, ze v priibéhu jednani muze dojit i k vyhrazeni zmény zavazku z koncese na
novy subjekt, plné vlastnény a ovladany vybranym dodavatelem.
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