MESTSKA CAST
PRAHA 14
Priloha ¢. 8

Zamér zadavatele

1. NOVE ZARIZENi POBYTOVYCH SLUZEB PRO SENIORY

Cilem tohoto projektu je vyuzit dale identifikovany pozemek pro vystavbu a provoz nového
zafizeni (zejména) pobytovych sluzeb pro seniory. Zafizenim se zde rozumi cely komplex
moznych socialnich a pfipadné i zdravotnich sluzeb, ktery mize obsahovat sluzby od domova
se zvlastnim rezimem, domova pro seniory, domova s peCovatelskou sluzbou, byty pro
seniory anebo zaméstnance zafizeni, dale ambulantni socialni sluzby pro seniory, zazemi
terénni sluzby anebo zdravotni ambulance. Mix, rozsah a komplex sluzeb muze byt
pfedmétem dialogu s U€astniky zadavaciho fizeni. Soucasti vystavby nového zafizeni je
vybudovani sitové a komunikaéni infrastruktury, ktera umozni celkovou zastavitelnost
pfedmétnych pozemkd.

Cile zadavatele v ramci tohoto projektu jsou:
e Ziskat pro obyvatele MC Praha 14 novou kapacitu pobytovych sluzeb pro
seniory
e Vyuzit zhruba polovinu disponibilniho pozemku pro tento zamér (identifikace viz
kapitola 3)
e V souvislosti se vznikem nového zafizeni nezapojovat vydaje vlastniho
rozpoétu MC Praha 14

Obecnym zamérem zadavatele je vybudovat ve své lokalité systém péce o seniory v podobé
zejména socialnich sluzeb IGzkové péCe domova pro seniory a domova se zvlastnim rezimem,
pfipadné doplfikové rozsifeny o byty pro seniory &i byty pro personal zafizeni. Cile tohoto
projektu by mély sméfovat k naplnéni tohoto zameéru zadavatele.

2. Proveditelnost zaméru

Pfedstavou Zadavatele je realizace zaméru a definovanych cild dosahnout prostfednictvim
koncesniho vztahu se soukromym partnerem (Dodavatelem). Zadavatel Dodavateli na
vymezeném pozemku zfidi pravo stavby, tedy opravnéni zde v souladu s novym
metropolitnim planem vybudovat infrastrukturu zejména pro seniory dle zaméru Dodavatele.

Pravo stavby bude platit na celou plochu vymezeného pozemku (6 990 m2) a bude poskytnuto
jako pravo uplatné. Stavebni plat se bude platit od okamziku nabyti pravni moci povoleni
zaméru stavby domova pro seniory nebo od uplynuti 1 roku od zfizeni prava stavby
v zavislosti na tom, co nastane dfive. Pravo stavby a povinnost hradit stavebni plat zanikne
k okamZiku dokon¢€eni hrubé stavby.

Roéni vySe stavebniho platu bude fixni ¢astkou, vypoc€tenou jako 5 % z hodnoty pozemku,
tedy 5 % z nabizené kupni ceny za m2 x celkova plocha pozemku. Pravo stavby bude ve
prospéch Dodavatele zfizeno na dobu 8 let.

V okamziku dokon&eni hrubé stavby, tj. ukonéeni prava stavby bude realizovano planované
rozdéleni pozemku na €ast ur€enou pro realizaci zaméru, kterou si vybrany Dodavatel koupi
za svou nabidkovou cenu (tj. cenu z pfedbézné nabidky, ¢i nabidky), a ¢ast, ktera zlistane ve
svéfené spravé Zadavatele. K okamziku pfevodu vlastnického prava k ¢asti pozemku uzité
pro realizaci zaméru pravo stavby zanikne. Od kupni ceny se odelte zaplacena ¢&ast
stavebniho platu, ktera odpovida Casti pozemku pfevadéného do vlastnictvi Dodavatele.
Tento zapoclet v kupni cené tak bude vypoc&ten pomeérné ze skutecné oddélené ¢asti pozemku.
Zbyvajici ¢ast uhrazeného stavebniho platu nalezi Zadavateli.

Tato zbyvajici ¢ast pozemku, ktera zGstane ve svéfené spravé Zadavatele, bude do doby
pravomocné kolaudace pronajata Dodavateli za obvyklé najemné. Bude-li Umyslem
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Dodavatele i po pravomocné kolaudaci vyuzivat ¢ast pozemku, ktera zlGstane ve svéfené

spravé Zadavatele, at uz jako celek, nebo jako uréena ¢ast, predmétna ¢ast bude po dobu
provozni ¢asti koncese pronajata Dodavateli za obvyklé najemné.

V pfedbé&zné nabidce a nabidce Dodavatel vymezi ¢ast pozemku, kterou vyuzije, a to jak pro
samotnou stavbu domova pro seniory, tak pro pfipadny najem pro ucely provozu domova pro
seniory jako park, zahradu ¢&i zelen.

Vyménou za poskytnuti prava stavby a moznosti si odkoupit ¢ast pozemku Zadavatel po
Dodavateli pozaduje, aby ¢&ast vybudovanych kapacit a provozovanych sluzeb byla
poskytovana ob&anim MC Praha 14, a to po celou koncesni dobu (dale jako ,rezervovana
kapacita®). Tato rezervovana kapacita bude pfedstavovat minimalné 10 % ldzkové kapacity
zafizeni, v absolutnim vyjadfeni v§ak minimalné 25 ldzek.

Pro vylougeni pochybnosti plati, Ze MC Praha 14 nebude za klienty v rezervované kapacité
doplacet zadné prostiedky.

3. Pozemek

K planované vystavbé zafizeni pobytovych socialnich sluzeb je k dispozici pozemek parc. €.
2578/3, k. u. Kyje, obec Praha o velikosti 6 990 m2, ktery ma zadavatel ve svéfené sprave.

pMiSTENi PARC. C. 2578/3, K. U. KYJE
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Zdroj: Katastr nemovitosti
Vlastnické pravo: Hlavni mésto Praha
Svéfena sprava: Méstska ¢ast Praha 14
Vyméra: 6 990 m2
Zpusob vyuziti: neplodna puda

Vyuziti dle UP HMP: z&asti do plochy ,ZMK* (zeleft méstska a krajinna) a
zCasti do plochy ,OV-E* (vSeobecné obytné).
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Na pozemku neni evidovano omezeni vlastnického prava.

NOVY METROPOLITNI PLAN
SISV L BEPerter e 41’1/1’45,2’4’/‘1 v 4 \V,“t} DI NT

020520 g Bl

o

. . = N T4 \
..... — T . . .old ’
. ' B - . (3
. - | A =

4 I SramEa

— AT .. B o & 4 D
- . ) 4 .
NE T . N

800143204, =
T t £ X
et |
REHE o B 1|43ﬂ0 708 123/143/3
THIM [T [4.114143/1209]
w ) S (&) )3@>«4 0

N,

Skupina [T+R] ploch [417/143/1209]
Typ struktury: heterogenni struktura
Zpusob vyuZiti: obytnd
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Pozemek dle metropolitniho planu prfedstavuje transformacni/rozvojovou plochu oznagenou
kédem ,417/143/1209".

Vzhledem k tomu, Ze disponibilni pozemek je pomérné velky pro realizaci domova pro
seniory, planuje zadavatel pro tento zamér vyclenit maximalné 3 500 m?2 a zbytek pozemku si
ponechat ve své spravé. Konkrétni velikost potfebného pozemku pro realizaci zaméru
projektu budou ve svych nabidkach definovat sami dodavatelé, a to v ramci stanoveného
predpokladu 3 500 m2.

4. Minimalni technické podminky

Vznik alespon 150 lUzek pro pobytové socialni sluzby pro seniory podle § 34 odst. 1 pism. e)
a f) zakona €. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, tj. domovy
pro seniory a domovy se zvlastnim rezimem.



