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[bookmark: _Toc3814176]Vymezení předmětu veřejné zakázky

Předmětem veřejné zakázky je energetické hospodářství zadavatele tvořené souborem následujících budov:
· Budova Bratří Venclíků č.p. 1072/6
· Budova Bratří Venclíků č.p. 1073/8
Níže jsou uvedeny základní popisné údaje charakterizující účel objektu, stavebně- technické a dispoziční řešení, technologické vybavení a energetické spotřebiče, využívaná energetická média.


[bookmark: _Toc3814177]Charakteristika běžného provozního využití objektů a charakteristika významných spotřebičů

	Provoz
	5 dní/týden, jednosměnný provoz cca 8-12 hod./den

	Zastavěná plocha
	650 m2 (dohromady č.p. 1072 a 1073)

	Vytápěná plocha
	5923 m2 (dohromady č.p. 1072 a 1073)

	Obestavěný prostor
	Vytápěné zóny 16 619 m3



Tabulka 1 - Charakteristika hlavních spotřebičů na objektech MČ
[image: ]

Budova Bratří Venclíků č.p. 1072
	Objekt
	Budova ÚMČ Praha 14 – č.p. 1072
Bratří Venclíků 1072/6, Praha 14 – Černý Most, 198 00

	Vlastník
	HLAVNÍ MĚSTO PRAHA – svěřená správa nemovitosti ve vlastní obce – Městská část Praha 14
Bratří Venclíků 1073/8, Praha 14 – Černý Most, 198 00

	Typ budovy
	Administrativní

	Rok kolaudace
	1975

	Způsob ochrany nemovitostí
	Nejsou evidovány žádné způsoby ochrany

	Podklady k přípravě dokumentu
	Popisy byly zpracovány na základě dostupných podkladů a informací poskytnutých zadavatelem:
Energetický posudek z 05/2018
Certifikace budovy – SBToolCZ z 07/2018
PD – STV z 04/2018
PD – EL+MaR, CHL, KK, OSV, PLI, STR, STV, ÚT, VZT, ZTI  z 04/2018



[bookmark: _Toc3814178]Základní popis objektu
Jedná se o střední sekci panelového domu, který byl postaven v roce 1975 jako bytový objekt. V roce 1995 byla budova dispozičně a funkčně upravena pro potřeby administrativního provozu městského úřadu. Rekonstrukce zahrnovala dispoziční změny, zateplení objektu a rekonstrukci technických systémů.
Budova má 8 nadzemních typických podlaží a 1 podlaží podzemní. Celá budova je tedy podsklepena technickým suterénem, který částečně zasahuje nad úroveň terénu a je vybaven okny pro přirozené osvětlení a větrání podzemních prostor. V suterénu se nacházejí převážně pomocné a technické prostory, sklady a plynová kotelna. Prostory v suterénu jsou převážně vytápěny na teplotu 15 °C. V nadzemních podlaží se nacházejí administrativní prostory úřadu městské části, které jsou vytápěny na 20 °C.
[bookmark: _Toc3814179]Stavebně-technický popis
Objekt je postaven klasickou panelovou, montovanou technologií.
Podzemní zdivo je původní z roku 1975 a je z keramobetonových panelů s mezivrstvou tepelné izolace (U = 0,83 W/m2K). Obvodové nadzemní stěny jsou rovněž původní a jsou z montovaných třívrstvých panelů s mezivrstvou tepelné izolace, nadzemní části byly v rámci rekonstrukce dodatečně zatepleny kontaktním zateplovacím systémem tl. 50 – 80 mm (U = 0,33 W/m2K). 
Plochá střecha nad 8.NP byla v rámci rekonstrukce v roce 1995 upravena a nově opatřena hydroizolačním souvrstvím a vnější vrstvou tepelné izolace z XPS tl. 100 mm (U = 0,32 W/m2K). Na střeše budovy je umístěna nevytápěná strojovna výtahu. Strop pod touto strojovnou je konstrukcí, která odděluje vytápěný prostor v 8.NP od nevytápěné strojovny a je nezateplený (U = 1,10 W/m2K). 
Podlahy na terénu jsou původní, nezateplené (U = 2,90 W/m2K).
Výplně otvorů jsou tvořeny převážně plastovými okny, která jsou zasklena izolačním dvojsklem (cca r. 2002, předpokládané Uw = 1,8 W/m2K). Veškeré okenní výplně na JZ fasádě byly (cca r. 2017) doplněny o stínění venkovními žaluziemi. Žaluzie jsou vybaveny centrálním řízením v závislosti na osvitu a síle větru. Ovládání těchto žaluzií je možné i z jednotlivých kanceláří. Hlavní vstupní dveře do objektu mají předpokládané Ud = 1,7 W/m2K.
Na ploché střeše v 8.NP je umístěn akrylátový světlík (Uw = 2,2 W/m2K).
[bookmark: _Toc3814180]Energetické vstupy
Základní energetické vstupy do objektu jsou: 
· Elektrická energie (EAN: 859182400303706024, OM: 8110717550)
· Zemní plyn (EIC: 27ZG100Z0051334W)
· Voda (OM: 301052-19)
Dodavatelem elektrické energie je v současnosti Pražská energetika, a.s.. Zemní plyn je dodáván společností Pražská plynárenská, a.s., studená voda je dodávána společností Pražské vodovody a kanalizace a.s.
[bookmark: _Toc3814181]Vytápění a TV
Vytápění je zajištěno centrální plynovou kotelnou, která je umístěna v suterénu objektu. Kotelna je osazena třemi stacionárními kotli De Dietrich DT G 111-8 NEZ (r. 2000), každý o výkonu 42 kW. Celkový instalovaný výkon plynové kotelny je tedy 126 kW. Výrobcem deklarovaná účinnost kotlů je 90,5 % (viz EP).
Z kotelny je vyvedena 1 větev bez regulace pravděpodobně přímo do okruhu vytápění.
Rozvody topné vody jsou dvoutrubkové protiproudé s nuceným oběhem topného média. Páteřní rozvody jsou převážně ocelové, vedené povrchově. Jmenovitý teplotní spád topné vody je 80/60 °C. Otopná tělesa jsou převážně ocelová, desková osazena termostatickými ventily a hlavicemi. 
Technický stav rozvodů odpovídá běžnému opotřebení. Rozvody jsou funkční a neprojevují poruchové stavy. Jejich dimenze a přenosová kapacita odpovídá navrhovanému teplotnímu spádu 80/60 °C a pohybují se v rozmezí DN 10 – DN 50. Rozvody vedené v konstrukcích a páteřní ležaté rozvody jsou opatřeny TI z plastových izolačních pouzder, nicméně tepelné izolace rozvodů a armatur zpravidla nesplňují současné nároky kladené na izolace potrubí dle vyhlášky. Armatury nejsou opatřeny teplenou izolací. 
Jeden kotel je doplněn o zásobník TV o objemu 150 l. Zásobník TV je tepelně izolován. Cirkulace TV není řízena dle provozu radnice.  Rozvod teplé vody a cirkulace jsou provedeny zpravidla z plastového potrubí PPR. Rozvody jsou tepelně izolovány plastovými izolačními pouzdry. Technický stav rozvodů odpovídá běžnému opotřebení, rozvody jsou funkční a neprojevují poruchové stavy. Jejich dimenze a přenosová kapacita odpovídá nepojeným výtokovým místům. 
Měření na rozvodech vytápění není osazeno. Měřeno je pouze množství plynu pro kotelnu a množství studené vody.
[bookmark: _Toc3814182]Větrání a klimatizace
Větrání je zajišťováno přirozeně okny. Pro odtah vzduchu z hygienických zázemí a od digestoří v kuchyňkách jsou instalovány odtahové ventilátory. 
Pro větrání čekáren a průchozích archivů je instalována přívodní VZT jednotka zajišťující přívod čerstvého vzduchu do těchto prostor.
Pro chlazení rozvoden počítačové sítě jsou osazeny klimatizační jednotky - Split systém (1 vnitřní a jedna venkovní jednotka).
[bookmark: _Toc3814183]Rozvody el. energie
Soustava je 3x230/400 V. V suterénu objektu je umístěna trafostanice.
Základní ochrana před nebezpečným dotykovým napětím neživých částí je realizována samočinným odpojením od zdroje, ochranným pospojováním a proudovým chráničem. Elektroinstalace je provedena převážně vodiči AYKY a CYKY vedenými pod omítkou a povrchově v instalačních lištách. Na elektrickém zařízení jsou prováděny revize v předepsaných lhůtách s prováděním měření izolačního odporu a ochrany před dotykem.
Elektrická energie je využita pro umělé osvětlení, provoz oběhových čerpadel a systémů MaR, ventilátorů, systému chlazení, běžných kuchyňských spotřebičů (lednice, mikrovlnná trouba, varná konvice, sporák apod.), kancelářských zařízení (PC, servery, tiskárny, kopírky, plotry atd.) a další technologie – výtah a drobné elektroniky.
Osvětlení
Prostory jsou uměle osvětleny převážně klasickými zářivkovými zdroji ovládanými manuálními spínači u dveří jednotlivých prostor. Jedná se o lineární a kompaktní zářivky.

[bookmark: _Toc3814184]Budova Bratří Venclíků č.p. 1073
	Objekt
	Budova ÚMČ Praha 14 – č.p. 1073
Bratří Venclíků 1073/8, Praha 14 – Černý Most, 198 00

	Vlastník
	HLAVNÍ MĚSTO PRAHA – svěřená správa nemovitosti ve vlastní obce – Městská část Praha 14
Bratří Venclíků 1073/8, Praha 14 – Černý Most, 198 00

	Typ budovy
	Administrativní

	Rok kolaudace
	1975

	Způsob ochrany nemovitostí
	Nejsou evidovány žádné způsoby ochrany

	Podklady k přípravě dokumentu
	Popisy byly zpracovány na základě dostupných podkladů a informací poskytnutých zadavatelem:
Energetický posudek z 05/2018
Certifikace budovy – SBToolCZ z 07/2018
PD – STV z 04/2018
PD – EL+MaR, CHL, KK, OSV, PLI, STR, STV, ÚT, VZT, ZTI  z 04/2018



[bookmark: _Toc3814185]Základní popis objektu
	Jedná se o krajní vchodovou sekci panelového domu, který byl postaven v roce 1975 jako bytový objekt. V roce 1995 byla budova dispozičně a funkčně upravena pro potřeby administrativního provozu městského úřadu. Rekonstrukce zahrnovala dispoziční změny, zateplení objektu a rekonstrukci technických systémů.
Budova má 8 nadzemních typických podlaží, na kterými je 9.NP se strojovnou výtahu, plynovou kondenzační kotelnou a dalšími administrativními prostory. Celá budova je podsklepena technickým suterénem, který částečně zasahuje nad úroveň terénu a je vybaven okny pro přirozené osvětlení a větrání podzemních prostor. V suterénu se nacházejí převážně pomocné, technické a skladovací prostory, které jsou vytápěny na teplotu 15 °C. V nadzemních podlaží se nacházejí administrativní prostory úřadu městské části, které jsou vytápěny převážně na teplotu 20 °C.
[bookmark: _Toc3814186]Stavebně-technický popis
Objekt je postaven klasickou panelovou, montovanou technologií.
Podzemní stěny jsou původní z keramobetonových panelů s mezivrstvou teplené izolace (U = 0,83 W/m2K). Obvodové stěny jsou původní, jsou z montovaných třívrstvých panelů s mezivrstvou tepelné izolace a nadzemní části byly v rámci rekonstrukce dodatečně zatepleny kontaktním zateplovacím systémem tl. 80 mm (U = 0,33 W/m2K). Obvodová stěna střešní nástavby je z doby rekonstrukce objektu a je tvořena zdivem Porotherm tl. 250 mm a tepelnou izolací tl. 50 mm (U = 0,52 W/m2K). 
Plochá střecha nad 8.NP byla v rámci rekonstrukce upravena a nově opatřena hydroizolačním souvrstvím a vrstvou tepelné izolace tl. 100 mm (U = 0,32 W/m2K). Plochá střecha střešní nástavby je z hlediska tepelné izolace obdobným způsobem. Na nosnou k-ci z panelů Hurdis je aplikována spádová vrstva z perlitbetonu, betonová mazanina, hydroizolační souvrství a tepelná izolace tl. 100 mm (U = 0,33 W/m2K).
Vstup do objektu na úrovni 1.NP je konstrukčně zapuštěn o cca 1,2 m směrem do budovy. Podlahová konstrukce vstupu na nosné stropní konstrukci suterénu tak vytváří hraniční plochu mezi suterénem a exteriérem, tato k-ce je nezateplená (U = 1,17 W/m2K).
Podlahy na terénu jsou původní, nezateplené (U = 2,90 W/m2K). Vstup o objektu na úrovni 1.NP je konstrukčně zapuštěn o cca 1,2 m směrem do budovy. Podlahová k-ce 2.NP je tak vykonzolována nad vstupním prostorem. Tento strop je ze spodní strany tepelně izolován tl. 100 mm (U = 0,31 W/m2K).
Veškeré výplně otvorů v objektu jsou tvořeny hliníkovým rámem s izolačním dvojsklem Schϋco (cca r. 2006 předpokládané Uw = 1,8 W/m2K). Veškeré okenní výplně na JZ fasádě byly (cca r. 2017) doplněny o stínění venkovními žaluziemi. Žaluzie jsou vybaveny centrálním řízením v závislosti na osvitu a síle větru. Ovládání žaluzií je možné i z jednotlivých kanceláří. Hlavní vstupní dveře do objektu mají předpokládané Ud = 1,7 W/m2K.
Na ploché střeše 8.NP je umístěno několik akrylátových světlíků (Uw = 2,2 W/m2K).
[bookmark: _Toc3814187]Energetické vstupy
Základní energetické vstupy do objektu jsou: 
· Elektrická energie (EAN: 859182400300726803, OM: 8110011115)
· Zemní plyn (EIC: 27ZG100Z0021916S)
· Voda (OM: 301052-20)
[bookmark: _Toc3814188]Dodavatelem elektrické energie je v současnosti Pražská energetika, a.s.. Zemní plyn je dodáván společností Pražská plynárenská, a.s., studená voda je dodávána společností Pražské vodovody a kanalizace a.s.
Vytápění a TV
Vytápění je zajišťováno plynovou kondenzační kotelnou, která je umístěna ve strojovně v 9.NP. Kotelna je osazena dvěma závěsnými kotli Baxi Luna Duo-Tec MP 1.70 o výkonu 65 kW každý (při 80/60 °C) s odkouřením do fasády (stáří cca 3 roky). Celkový výkon kotelny pro vytápění je tedy 130 kW, výrobcem udávaná účinnost vztažena k výhřevnosti je 97,2 % (při 80/60 °C), 105 % (při 50/30 °C).
Řízení zdroje tepla je prováděno podle vnitřního termostatu, který je nevhodně umístěn přímo v kotelně. Na termostatu je nastaven režim útlumu mimoprovozní hodiny. (Provozní personál radnice do nastavení vytápění nezasahuje). 
Z kotlů je topná voda vedena přes hydraulickou spojku (HVDT) do rozdělovače topných větví. Z kotelny jsou rozvedeny 3 topné větve do otopných těles v budově. Rozvody topné vody jsou dvoutrubkové protiproudé s nuceným oběhem topného média. Páteřní rozvody jsou převážně ocelové, vedené povrchově. Jmenovitý teplotní spád topné vody je 80/60 °C. Otopná tělesa jsou převážně ocelová, desková osazena termostatickými ventily a hlavicemi. 
Technický stav rozvodů odpovídá běžnému opotřebení. Rozvody jsou funkční a neprojevují poruchové stavy. Jejich dimenze a přenosová kapacita odpovídá navrhovanému teplotnímu spádu 80/60 °C a pohybují se v rozmezí DN 10 – DN 50. Rozvody vedené v konstrukcích a páteřní ležaté rozvody jsou opatřeny TI z plastových izolačních pouzder, nicméně tepelné izolace rozvodů a armatur zpravidla nesplňují současné nároky kladené na izolace potrubí dle vyhlášky. Armatury nejsou opatřeny teplenou izolací. 
Pro přípravu teplé vody jsou osazeny 2 zásobníkové plynové ohřívače John Wood typ JW502TNA/K5002 a JW502SNA/K5432 o jmenovitém objemu 189 l každý (příkon 10,5 kW každý). Zásobník TV je tepelně izolován. Cirkulace TV není řízena dle provozu radnice.  Rozvod teplé vody a cirkulace je provedeno zpravidla z plastového potrubí PPR. Rozvody jsou tepelně izolovány plastovými izolačními pouzdry. Technický stav rozvodů odpovídá běžnému opotřebení, rozvody jsou funkční a neprojevují poruchové stavy. Jejich dimenze a přenosová kapacita odpovídá nepojeným výtokovým místům. 
Měření na rozvodech vytápění není osazeno. Měřeno je pouze množství plynu pro kotelnu a množství studené vody.
[bookmark: _Toc3814189]Větrání a klimatizace
Větrání je zajišťováno přirozeně okny. Pro odtah vzduchu z hygienických zázemí a od digestoří v kuchyňkách jsou instalovány odtahové ventilátory. 
Do kanceláří na JZ fasádě objektu bylo v roce 2010 doplněno strojní chlazení. Jedná se o systém s přímým odparem chladiva Daikin VRV III. Venkovní jednotky jsou umístěny na střeše, vnitřní jednotky jsou v nástěnném provedení rozmístěny po jednotlivých kanceláří. V kancelářích mají uživatelé možnost ovládání (nastavení teploty a doby provozu), centrální ovládání je ve stávajícím stavu nemožné. Stávající systém umožňuje uživatelům chladit během vytápění nebo větrání okny. Dle uživatelů jsou vnitřní jednotky výkonově předimenzované a ne zcela vhodně umístěné což způsobuje, že při vlastním chlazení dochází jednak k výraznému podchlazení prostor a jednak k nadměrnému proudění chladného vzduchu v místnosti, tím vzniká tepelný diskomfort. Rozvody chladiva mezi venkovními a vnitřními jednotkami jsou provedeny dle požadavků daného systému, rozvod chladiva je opatřen tepelnou izolací dle požadavků výrobce systému.
Rozvody el. energie
Soustava je 3x230/400 V.
Základní ochrana před nebezpečným dotykovým napětím neživých částí je realizována samočinným odpojením od zdroje, ochranným pospojováním a proudovým chráničem. Elektroinstalace je provedena převážně vodiči AYKY a CYKY vedenými pod omítkou a povrchově v instalačních lištách. Na elektrickém zařízení jsou prováděny revize v předepsaných lhůtách s prováděním měření izolačního odporu a ochrany před dotykem.
Elektrická energie je využita pro umělé osvětlení, provoz oběhových čerpadel a systémů MaR, ventilátorů, systému chlazení, běžných kuchyňských spotřebičů (lednice, mikrovlnná trouba, varná konvice, sporák apod.), kancelářských zařízení (PC, servery, tiskárny, kopírky, plotry atd.) a další technologie – výtah a drobné elektroniky.
[bookmark: _Toc3814190]Osvětlení
Prostory jsou uměle osvětleny převážně klasickými zářivkovými zdroji ovládanými manuálními spínači u dveří jednotlivých prostor. Jedná se o lineární a kompaktní zářivky.
Údaje o systému managementu hospodaření s energií dle ČSN EN ISO 50001
V současné době není v rámci energetického hospodářství zaveden systém managementu hospodaření energií dle ČSN EN ISO 50001. 
Stávající energetické systémy umožňují pravidelnou (minimálně měsíční) evidenci spotřeby energií (teplo na vytápění, teplá voda, el.energie) a vody i odpovídající regulaci dodávky energie do objektu. Primární ekvitermní regulace dodávky tepla je prováděna přímo na zdroji (plynové kotle) v jednotlivých kotelnách. Následně je regulace prováděna dle potřeby na směšovacích stanicích pro jednotlivé topné větve v objektu. Tyto stanice jsou vybaveny automatickou regulací s nastavenými časovými a teplotními topnými režimy. Koncová regulace je prostřednictvím termostatických hlavic. Přednastavené topné režimy nejsou provozním personálem měněny. 
V současné době je zaváděn systém automatického monitoringu fakturovaných spotřeb všech energií a médií, jehož součástí by mělo být i zavedení energetického managementu dle ČSN EN ISO 50001.
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