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Najemni smlouva

(dale jen ,smlouva”)

uzaviend dle ust, § 2201 a nasl. z. & 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjiich pfedpisd

1.2

2.2

Smiuvni strany

Pronajimatel: Zakladni $kola, Praha 9 — Cerny Most, Generala Janouska 1006
se sidlem: Generéla Janougka 1006, 198 00 Praha 9 — Cerny Most

ICO: 61386898

zastoupend: Mgr. Jaroslavou Budilovou, Feditelkou

kontakini osoba: Mgr. Jaroslava Budilovd, tel.

bankovni spojent: 2000934339/0800, Ceska spofitelna, a.s.

(déle jen ,pronajimatel”)

a

Najemce: Soukromd stfedni odbornda $kola START, s.r.0.
zapsdna v: OR vedeném MS v Praze pod sp. zn. C 36613
se sidlem: Chvaletickéd 918/3, 198 00 Praha 9 - Hloubétin
I€0: 63672359

zastoupena: Mgr. Janou Novotnou, jednatelkou

kontaktni osoba: Mgr. Jana Novotna, tel_
hankovnl spojeni: 102939166/0300, ¢SOB a.s.

{déle jen ,najemce”)

{pronajimatel a ndjemce spole¢né dile té7 jako ,smluvni strany”)

Uvodni ustanoveni

Pronajimate! prohladuie, fe na zdkiad& Smlouvy o vypiijcce &j. 0176/2015/0RES/1100, ze dne
30. 3. 2015, uzaviené mezi nim a méstskou &dsti Praha 14 (zfizovatelem), md v ufivéni
nasledujicl nemovité véci;

objekt ¢islo popisné parcelni ¢islo katastraini izemi
budova 1006 365,366,483,221/80 Cerny Most
RIRACHE S5 b 221/388, 364, 435, 495, 519 &erny Most
skolini areal

Pronajimatel déle prohladuje, Ze je opravnén dat vyse uvedené nemovité véci, resp. jejich fasti
dle &l. 1. této smiouvy, do ndjmu ndjemci.
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Pfedmeét a Ucel najmu

Pranajimatel touto smlouvou prenechava najemci k docasnému uZivani tyto prostory:
3.1.1 odbornd pracovna chemie E 301,

3.1.2  sbirky - pfipravna £ 303, laborator E 304,
3.1.3 ufebny E 305, E 306, E 307, E 310,

3.1.4 pracovna ufitelt E 302,

3.1.5 kabinet E 308,

vietné spolefnych prostor:

3.1.6 kmenovy prostor E 309,

3.1.7 chodbat 311

3.1.8 WCD318,D319,D320,D 321, D 327,

o celkové rozloze 611,6 m? které se nachazi ve 2. nadzemnim podlaZi pavilonu E v budové
£. p. 1006, v ukici Generdla Janouska, Praha 9 (dale jen ,pfedmét ndjmu”), a to za dcelem
provozovani stfedni Skoly, specializatnich kurz( a Skoleni.

Ndjemce je oprdvnén ufivat [ dal3i spolefné prostory spjaté s pfedmétem nédjmu, a to pouze
v nezbytné nutném rozsahu pro dosazeni 4celu najmu. Najemce neni opravnén provozovat
v pfedmétu najmu jinou ¢innost nebo zménit zplisob ¢ podminky jejiho vykonu, neZ jak to
vyplyva z Géelu ndjmu wyde sjednaného, anebo z toho, co bylo moiné divodné ocekdvat pfi
uzavien! smlouvy,

Ndjemce se zavazuje platit za uZivani pfedmétu najmu niie sjednané najemné, vietné
souvisejicich pausainich ndklad( za sluiby spojené s uilvanim pfedmétu najmu {(elektfina,
vodné a stofné a teplo) a uZivat pfedmét ndjmu v souladu s pravnimi pfedpisy a touto
smioguvou,

Doba trvani najmu
Néjem se sjednava na dobu neurditou ode dne 15. 7. 2019.

Ndjemce je opravnén uiivat pfedmét najmu pouze béhem 3kolniho roku véetné tydnu pfed
jeho zahéjenim a tydnu po jeho ukonéeni, a to v pracovni dny v dobé od 7:00 do 17:00 hodin.
Zmé&na této doby je moind pouze po dohodé s pronajimatelem. Mistnost E 308 (kabinet) je
ndjemce opravnén ufivat celorolné.

Pronajimatel se zavazuje pfedat pfedmét ndjmu ndjemci nejpozdéji dne 15. 7. 2019. Spolu
s pfedmeétem ndjmu pifedd pronajimatel ndjemci vie, feho je tfeba k Fadnému uiivani
pfedmétu ndjmu dle podminek této smlouvy. O pfedéani pfedmétu ndjmu sepidi smluvni strany
predavaci protokol.

Najemné a Uhrada nakiad( za sluzby

smluvni strany se dohodly na ndjemném (zahrnujicim 1 pausal za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu ndjmu) ve vyEi 923.880,- KE (slovy: devét set dvacet tfi tisic osm set osmdesat korun
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teskych) za jeden rok ndjmu, pfi¢emZ ndjemné bude ndjemcem hrazeno v mésiénich splatkach
nasledovné;

5.1.1 zakabinet E 308 uZlvany v ervencia v srpnu 3.240,- K& mésicnd
z toho ¢ini:
- ndjemné (70 % z celkové Cdstky) 2.268,- K& mésiéné
- pousdl za siulby spofené s uZivanim pfedmétu ndjmu
(30 % z celkové Cdstky) 972,- K¢ mésicné
z toho Cinf:
- vodné a stotné (15 %) 145,80,- K¢ mésiéné
- elektfina (29 %) 281,88,- K& mésicné
- teplo (56 %) 544,32,- K¢ mésicné
5.1.2 za pfedmét ndimu uZlvany v dobé Zkolnlho roku 91.740,- K& mésiéné
z toho Cini:
- hnajemné {70 % z celkové fdstky) 64.218,- K mésicné
- pausdl za sluiby spojené s ufivénim predmétu néjmu
(30 % z celkove ddstky) 27.522,- Ké mésiéné
z toho &ini:
- vodné a stocné (15 %) 4.128,30,- KC mésicné
- elektfing (29 %) 7.981,38,- K¢ mésiéné
- teplo (56 %) 15.412,32,- K¢ mésiiné

Najemné je splatné vidy 10. den v daném mésici, a to za pPedchdzejici mésic. Ndjemce se
zavazuje hradit ndjemné pfevodem na bankovni déet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této
smlouvy, pod variabilnim symbolem = dle &isla faktury. Za den platby se povaZuje den pfipsanf
pfislusné astky na bankovnim t¢tu pronajimatele.

Pronajimatel je oprdvnén aktualizovat vy3i ndjemného kaidy rok s ohledem na oficidlng
uvadénou miru inflace v pFedchazejicim kalendafnim roce stanovenou Ceskym statistickym
Ufadem, s Gcinnosti od 1. 1. 2021.

Bude-li najemce v prodleni s placenim jakychkoli plateb dle této smiouvy vidi pronajimateli,
zavazuje se uhradit pronajimateli smluvn{ pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné castky za kaidy den
pradleni. Zaplacenim smluvnl pokuty neni dotCen narok pronajimatele na nahradu 3kody.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajlimate! je povinen:

6.1.1 pfenechat pfedmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému tcelu,
6.1.2 udriovat pfedmét najmu ve stavu, aby mohl slouiit Gcelu, pro ktery byl pronajat,
6.1.3 zajistit ndjemci nerudené uzivanl pfedmétu ndjmu po dobu najmu.

Ndjemce je povinen:

6.2.1 uiivat pfedmét ndjmu jako fadny hospoddf, vylu¢né ke sjednanému uelu,

6.2.2 platit Fadné a véas ndjemné dle této smlouvy,
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zajistit dodrzavéni Skolntho fadu pronajimatele,
zajistit, aby jeho zaméstnanci a studenti vstupovali vwhradné do pronajatych prostor,

zajistit, aby jeho zaméstnanci a studenti dodriovali pravidla ostrahy majetku
v pfedmétu ndjmu, zejm. pokud jde o zamykdni dvefi, uzavirani oken a vypindni
elektrickych spotifebitd pfi odchodu z pfedmétu néjmu,

zajistit Uklid pfedmétu ndjmu na své naklady,

zajistit na své naklady opravy Skod v predméty ndjmu, které vznikly v souvislosti
s innosti ndjemce; najemce odstrani $kody pfedeviim uvedenim do plvodniho stavu,
v nejkratdim moZném terminu; neodstranéné skody uhradi ndjemce v plném rozsahy;
vznik jakékoli $kody je najemce povinen neprodlené oznédmit pronajimateli,

strpét provedeni nezbytné opravy pfedmétu najmu, i kdyZ mu provedeni opravy
zphsobl obtiZe nebo omezeni v jeho uZivani,

umoinit vstup do viech pronajatych prostor pronajimateli, zejm. Pediteli
pronajimatele, jeho statutdrnimu zéstupci a skolnikovi,

uzavfit pojistnou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skodu a toto pojidténi udriovat
po celou dobu trvani této smlouvy; najemce odpovidé za veskeré 3kody, které zplsobl
po dobu trvani této smilouvy na ptedmétu ndjmu (vietnd wvécl, které hyly
pronajimatelem poskytnuty jako zakladni vybaveni pfedmétu najmu) a na zdravi tfetich
osob v souvislosti s provozem predmétu ndjmu; ndjemce rovnéZ odpovidd za Skody
vzniklé na vécech pfinesenych a odlozenyeh jeho zaméstnanci, studenty nebo jejich
hosty, a to v celém prostoru sidla pronajimatele,

dodriovat velkeré poZdrni, bezpe&nostni, ekologické, hygienické a dal3i pfedpisy
tykajicl se provozovani pfedmatu ndjmu a hradit pfipadné sankce udélené pfislusnymi
organy vefejné moci pfi jejich poruseni,

fadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele k provedeni jakychkoli stavebnich
{iprav nebo oprav pfedmétu ndjmu, a to na svij naklad; pokud dojde dpravou nebo
opravou piredmétu najmu k jeho zhodnoceni, je pronajimatel povinen se s ndjemcem
vyrovnat pfi skonéeni najmu jen v pfipadé, Ze tak bylo mezi smluvnimi stranami
pisemné dohodnuto, podle miry zhodnocen!, nikoli podle hodnoty investice; provede-
li ndjemce Gpravu nebo opravu predmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, je povinen pfedmeét najmu uvést do pavodniho stavu, jakmile ho o to
pronajimatel poZadé, nejpozdéji viak pfi skonfeni najmu, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnou jinak,

umistit na budovu, jejiZ soucasti je pfedmét ndjmu, své oznadeni, a to na své naklady
a pouze na vhodném misté odsouhlaseném pronajimatelem.

Néjemce neni opravnén touto smlouvou nabytd préva a povinnosti pfevést na tfeti osobu bez
piredchoziho pisemného souhiasu pronajimatele.

Dle pfisludného rozpisu, stanoveného na zadatku kazdého Skolniho roku, je ndjemce oprévnén
uFivat télocvitny v budové pronajimatele. Vysie ndjemnéha za uZivani télocvicen se Fid{ vnitini
smérnicl pronajimatele a po¢tem skutetné odutenych hodin v télocvitnach. Vykaz o skuteéné
odutenych hodindch v télocviénach pfeda najemce pronajimateli vidy 5. den v nasledujicim
mésici za uplynuly mésic. Platebni podminky se Fdi €l. 5. této smiouvy.
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Podnajem

Néjemce je opravnén zfidit tfeti osobé k pfedmétu ndjmu uiivaci pravo jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pokud by tak ndjemce uéinil bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, bude to povaZovano za hrubé porudeni povinnosti ndjemce
zpisobujici pronajimateli vdZnéjsi djmu; v disledku toho pronajimate! miZe najem vypovédst
bez vypovédni doby.

Umozni-li ndjemce uZivat pfedmét ndjmu tfeti osobé&, odpovida pronajimateli za jednani této
osoby stejné, jako kdyby predmét ndjmu uZfval sdm.

Skonceni najmu
Zanikne-li pfedmét ndjmu bé&hem doby najmu, najem skonéi.

Zanikne-li pfedmét najmu b&hem doby najmu z¢dsti, ma najemce pravo bud na pfiméfenou
slevu z ndjemného, anebo mize ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

Obé smluvni strany jsou opravnény ukenéit ndjem jednostrannou pisemnou vypovédi, a to
i bez uvedeni diivodu. Vypovédnl doba konéi vidy 30. 6. daného roku a musi byt doruéena
druhé smluvni strané nejpozdéji do 31. 1. daného roku.

Najem lze ukontit rovné? pisemnou dehodou smluvnich stran.

Ndjemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem skonél. Predmét
ndjmu je odevzdan, je-li pfedan pronajimateli ve stavu dle této smlouvy, obdri(-li pronajimatel
klice a jinak mu nic nebrani v pilstupu do pfedmétu najmu a v jeho uZivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavuy, v jakém jej pfevzal, pfipadné ve stavu
po provedenych (pravach v souladu s touto smlouvou, s piihlédnutim na béiné opotiebeni pfi
béiném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného
piedédvaciho protokolu.

Nijemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel ndjemci plsemné sdéli, Ze odstranénf zmén neZddé;
néjemce pfesto nemiize Z4dat vyrovnani, i kdyby se provedenymi zménami hodnota predmétu
ndjmu zvyéila. Pronajimatel méZe Zddat ndhradu ve vysi sniZenl hodnoty pfedmétu ndjmu,
které bylo zplisobeno zmé&nami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele, Ndjemce
se tuto ndhradu zavazuje ubradit.

Zafizen] a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu ndjmu, které nelze
odstranit bez neptiméfeného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni predmé&tu ndjmu, pfechazeji
upevnénim nebo viofenim do viastnictvl pronajimatele. V téchto pfipadech ndjemce nema
pravo na jakékoli vyrovndni od pronajimatefe.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve wii ujednaného najemného a nakladl za sluzby spojené
s uZivdnim predmétu nédjmu, neodevzda-li ndjemce predmét najmu pronajimateli v den
skonten( najmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli pfedmét ndjmu fddné odevzda. Nadto
je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i 1000,- K& (slovy: jeden tisic
korun teskych) za kaidy den prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu Skody.

ZGstane-li v pfedmétu ndjmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi ndjemci, postard se pronajimatel

o véc ve prospéch ndjemce a na jeho Ucet. Nepfevezme-li najemce tuto véc bez zbyteéného
odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po piedchozim upozornéni ndjemce na jeho dcet

5
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vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodatetnou pfiméFenou |hiitu k pfevzeti. To
neplati, jedna-li se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil.

Vypovéd najmu bez vypovédni doby

Pronajimatel md pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby, ti. ukonéit najem dle této
smiouvy okamZikem doruceni vypovédi smlouvy najemci, a poZadovat, aby mu najemce bez
zbyteéného odkladu pfedmét ndjmu odevzdal, pokud ndjemce porudi svou povinnost zviast
zavainym (hrubym) zplsobem, tedy:

9.1.1 nezaplatil-li ndjemné a naklady za sluiby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu Fadné
a vcas a toto porudeni nenapravil ani v dodateéné thaté 15 dni ode dne, kdy mu byla
doruena pisemnd vyzva k naprave,

9.1.2 podkozuje-li pfedmét ndjmu zdvainym nebo nenapravitelnym zplsobhem a toto
poruseni nenapravil ani v dodatecné |hlte 15 dnl ode dne, kdy mu byfa dorucena
pisemna vyzva k napraveé,

9.1.3 zpusobuje-li jinak zavaZné tkody nebo obtiZe pronajimateli a toto porueni nenapravil
ani v dodateéné thiité 15 dnli ode dne, kdy mu byla dorutena pisemna vyzva k ndpravé,

Ndjemce md pravo vypovédét nidjem bez vypovédni doby, tj. ukondit ndjem dle této smlouvy
ckamZikem dorudenl vypovédi smlouvy pronajimateli, pokud pronajimatel porull svou
povinnost zvlast zavainym (hrubym) zpGsobem, tedy:

9.2.1 pokud se kdykoli v pribéhu trvdni této smiouvy ukaze, Zze predmét najmu nenl moné
z jakéhokoli diivodu uZivat pro provozovani Skolského zafizenl, nebo je takové uZivani
spojeno s velkymi obtiZemi i vynaloZenim nepfimérenych naklad( ze strany najemce
a pfes pisemnou vyzvu pronajimateli nebyl takovy stav odstranén ani v pfiméfené
Ihité,

9.2.2 pokud pronajimatel opakované poruluje své podstatné povinnosti stanovené v této
smlouvé a nezjedna ndpravu ani vdodateéné |hité 15 dnd ode dne, kdy mu byla
dorutena pisemnd vyzva k ndprave,

9.2.3 pokud pronajimatel v rozporu s touto smlouvou predmét najmu nepfedd najemci ve
stanovené lhité,

Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obé&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
jeitho uvefejnéni v registru smluv, v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich
podminkach (&innosti ndkterych smluv, uvetejfiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdé&jgich pFedpisi (dale jen ,registr smiuv”).

Vztahy touto smiouvou wslovné neupravens se fidl pravnim fadem Ceské republiky, zejm.
2ikonem €&, 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpish.

Tato smlouva milfe byt ménéna nebo doplfiovdna pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi
ocbéma smluvnimi stranami.

Pfipadnad neplatnost nékterého ustanoven! této smlouvy nema za nésledek neplatnost
ostatnich ustanoveni. Pro pfipad, Ze se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane nedcinnym

b
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nebo neplatnym, se smluvni strany zavazuji bez zbyteéného odkladu nahradit takové
ustanoveni novym.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute&nosti uvedené v této smlouvé nepovaiujl za obchodni
tajemstvi ve smyslu ob&anského zdkoniku a udéluji souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz tfi obdrii pronajimatel a jeden
nijemce.

Souhlas suzavfenim této smlouvy byl dén usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 14
& XXX/RME/2018 ze dne 27. 5. 2019.

Smiuvni strany shodné prohladuji, Ze si tuto smiouvy pred jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzavfena po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vdiné
a srozumitelng, a na dlikaz toho pfipojuiji nize své podpisy.

pronajimatel: najemce:

V Praze dne I L L i V Praze dne .G Lo fq

Soukromad stiedai
odborna $kola START, s.ra
Chvaleticka 918

r. Jaroslava Budilova :
feditelka jednatelka



