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RESENE UZEMI

stavba KC H55

- p.€. 68/1; 68/2; 69 (k. 4. Hloubétin)

resSené tzemi

- pozemek p.¢. 2499/17 (predprostor KC)

- Cast pozemku p.¢. 2499/1 (predprostor KC)
- ¢ast pozemku p.¢. 7/1 (zdmecké zahrady)
Popis reseného uzemi

Pozemek pro stavbu komunitniho centra
lezi pri zapadni strané ulice Hloubétinska a
na zapad na néj navazuji zdmecké zahrady
(nyni v prondjmu GynCentra). Na jihu je poze-
mek vymezen ohradni zdi kostela sv. Jifi a
na severu na néj plynule navazuje historicka
zastavba patrovych rodinnych domu Starého
Hloubétina.

Pozemek predprostoru komunitniho cen-
tra je trojuhelnikového tvaru zuZujiciho se
smérem na sever, ktery vytvari prirozeny
nastupni prostor z Hloubétinské ulice.

Pozemek zdmeckych zahrad sahéa od samot-
ného objektu zamku aZ po hranu udoli podél
ulice Primyslova. V rdmci navrhu nového ko-
munitniho centra bude reSena pouze jeho
¢ast tésné priléhajici k pozemku na stavbu
komunitniho centra.

Hranice re$eného Uzemi jsou vymezeny v
Priloze ¢. 02_H55_RESENE_UZEMI.pdf

Soucasny stav reseného pozemku

Do roku 2010 stala na pozemku casteéné
podsklepend budova se sedlovou stfechou
(slouZici v prizemi jako klubovna, v patfe uby-
tovna) a jednopatrovy nepodsklepeny objekt
se sedlovou stfechou uzivan pro bydleni.
Oba tyto objekty byly ze statickych divodu
zbourany. V soucasnosti je na misté stavby
nerovny neupraveny terén (v Casti stavebni
jdma po odstranéni sklepeni plvodniho ob-
jektu).

ZADANI
Zadani uprav verejnych prostor/okoli KC

Predprostor vychodné od novostavby ko-
munitniho centra bude wupraven jako
verejné prostranstvi doplnéné méstskym
mobiliafem. Nezbytny pocet parkovacich
stani pro potreby KC bude navrzen u objek-
tu Krizovnického dvora na pozemku parc. €.
2499/18 rekonstrukci stavajici plochy (neni
soucasti rozpoctu).
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Soucasti navrhu bude feSeni zahrady
priléhajici k pozemkdm KC. Zahrada je ma-
jetkem Zidovské obce a v soucasnosti ji ma
v dlouhodobém pronajmu soukromé klinika
GynCentrum. MC se s GynCentrem dohodla
na pronajmu zahrady pro KC. Zahrada bude
slouZit jako pobytova a rekreacni plocha a
bude s objektem KC uUzce provazéna. Pod-
minkou je vymezeni parkovacich mist pro
zaméstnance o kapacité 25 mist po obvodu
budovy na pozemku 7/3, k. 4. Hloubétin a
dopravni napojeni parkovi§té na komunikaci
Hloubétinska pres pozemek KC. Toto napo-
jeni bude slouzZit také pro zasobovani Gyn-
Centra a pro udrzbu zahrad. Dopravni plochy
nesmi narusit pobytovy charakter zahrady.

Zadani Komunitniho centra

Redeny pozemek se nachazi pfimo v
historickém jadru obce a névrh nového
objektu by mél plné respektovat tradicni
usporadani vesnické struktury. V udzemi
historického jadra je stanovena jednotnéa
vySkova regulace maximalné 2 nadzemni
podlaZzi a sedlova stfecha s moznosti vyuZiti
podkrovi.

Komunitni centrum s celoro¢nim provozem
bude slouzit predevSsim k lokalnim
komunitnim aktivitdm. Soucasti komunitniho
centra budou klubovny, které je moiné
vyuzit pro konani komornéjsich, komunitné
- spolecenskych programl, setkavani
rtiznych zajmovych skupin, poradani besed,
prednasek, cviceni pro maminky s détmi
apod.

Kavarna stejné jako komunitni centrum
bude v provozu celoro¢né, fungujici jak
pro néavstévniky komunitniho centra, tak i
pro verejnost. Ke kavarné bude pridruzen i
mensi prostor pro détsky koutek. Prostor
kavarny muize byt prilezitostné vyuzit i jako
co-workingové centrum pro pracujici matky
a podobné aktivity.

Vicetcelovysalsprilehlymiprostoryjevzdusny
prostor pouze se sezonnim provozem (jaro-
podzim). Pfedpoklada se ne trvale vytapény
zastreSeny prostor s moznosti Uplného nebo
¢aste¢ného uzavreni/otevreni fasady a jeho
propojeni smérem do exteriéru. Viceucelovy
sal poslouZzi primarné k neformalnimu
setkadvani obcanli, konani spolecenskych
akci (svatby, oslavy, oficialni obrady, plesy,
atd.) a poradani kulturnich a volnocasovych
aktivit (besedy, vystavy, kurzy, pohadky pro
déti). Nabidne pfimé propojeni s pfilehlou
zahradou. Navrh reseni viceucelového séalu
by mél umoznit kratkodobé vytopeni objektu
i vzimnim obdobi. V pfipadé potfeby by mélo
byt umoznéno propojeni salu s kavarnou.

Pobocka méstské knihovny, presunuta ze
stavajici lokace u stanice metra Hloubétin,
nabizejici zakladni vypljéni a informacni
sluzby, poradanivzdélavacich, kulturnich akci
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a poradu cilenych na rtzné vékové i socialni
skupiny. Knihovna by méla mit komunitni
roli - knihovna jako misto obcanského a
mezigeneracniho setkavani.

Cely objekt musi byt bezbariérové pfristupny.
Soucasti navrhu KC je i FeSeni pfrilehlych
verfejnych prostor - prostranstvi pred

objektem KC pri Hloubé&tinské ulici a plochy
zelené - budouci zahrady KC.

3. STAVEBNi PROGRAM KC

3.1. KAVARNA KC
= multifunkéni prostor slouzici soucasné
jako foyer, informacni centrum, recepce
KC, vystavni prostory, parkovani kocarki

- kapacita cca 50 hostl, détsky koutek

- zazemi, kuchyné (napoje, pfiprava studené
kuchyné), sklad pro kavarnu

- moznost venkovniho / sezénniho posezeni

(socialni zazemi pro verejnost - WC,
prebalovaci pult, $atna v ramci spole¢ného
zazemi KC)

3.2.POBOCKA MESTSKE KNIHOVNY

- bezbariérova, s predpokladanou celkovou
velikosti knihovniho fondu 12.000 svazku

- volny vybér (kapacita regald 10 tis. svazkd,
2 tis. vypUjcenych)

- 2 obsluzna mista (pracovni mista pro
personal) samostatna, popf. v rdmci 1
vypUjéniho pultu

- internet - 4 mista k sezeni rozmisténo
rtzné v prostoru

- PC s katalogem - 1 misto k sezeni

- mékké a tvrdé sezeni - min. 10 mist
rozmisténo rlizné v prostoru

- kancelaF zaméstnancu pobocky (cca 20m?)
- vstup pro zasobovani knihovny
- bibliobox nebo vhoz na vraceni knih

(8atna pro verejnost a hygienické zazemi v
ramci spole¢ného zazemi KC)
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3.3. KLUBOVNY PRO KOMUNITY

- 1velka klubovna s moZnosti rozdéleni na
2 mensi (2 x 25 m?)

- 1mal4 klubovna (25 m?)
- kancelar (cca 15 m?)

(socialni zazemi pro verejnost v ramci
spole¢ného zazemi KC - WC, prebalovaci
pult, ajova kuchynka, parkovani kocarka)

3.4. MULTIFUNKCNI VICEUCELOVY
SPOLECENSKY KULTURNI SAL
(divadlo, svatby, plesy)

- multifunkéni  kryty prostor, kapacita
cca 100 sedicich (zastfeSeny prostor
s moznosti Uplného nebo Caste¢ného
uzavfeni / otevreni fasady)

(technické zazemi - ozvuceni, vytapéni,
odvétrani, osvétleni a sklad (nabytku) a
zazemi pro catering v rdmci spole¢ného
zazemi pro KC)

(socialni zazemi pro verejnost - WC a
Satna v ramci spoleéného zazemi KC)

3.5. SPOLECNE  SOCIALNi ZAZEMi PRO
NAVSTEVNIKY A ZAMESTNANCE KC

- $atna KC (vyuZiti pFi akcich v sale),
parkovani pro kocarky

- WC (v¢etné prebalovaciho pultu)
pro verejnost

- Cajova kuchyrka pro verejnost u kluboven
- zazemi pro zaméstnance (WC a cajova

kuchynka, zazemi pro catering na akce) sdi-
lené pro vechny ¢asti KC (1.- 4.)

3.6. TECHNICKE ZAZEMi KC

- technické zazemi (ozvuceni, vytapéni,
odvétrani,  osvétleni), uklid, sklad
(uskladnéni nabytku)

3.7. VEREJNY PROSTOR PRED KC

- Uprava prostranstvi podél Hloubétinské
ulice navazujici na parter KC
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3.8. ZAHRADA KC

- revitalizovani ploch zelené a zpfistupnéni
pro verejnost (parkové Upravy, méstsky sad,
komunitni zahrada), vjezd pres parcelu KC
pro potreby udrzby zahrady a parkovani
GynCentra

3.9.PARKOVANi

- 20 parkovacich mist u objektu KriZovnického
dvora na parcele ¢. 2499/18, nezbytna
rekonstrukce povrchu (docasné feSeni,
finalni podoba teprve v souvislosti s budouci
rekonstrukci samotného objektu dvora)

- 25 parkovacich mist pro zaméstnance Gyn-
Centra po obvodu budovy na pozemku
7/3, k. U. Hloubétin a dopravni napojeni z
ulice Hloubétinské pres pozemek KC. Toto
napojeni muze slouzit také pro zasobovani
GynCentra a pro udrzbu zahrad. Dopravni
plochy nesmi narusit pobytovy charakter
zahrady. Parkovani pro zaméstnance Gyn-
centra neni soucasti investice mésta, ale
vyhradné provozovatele Gyncentra.

4. PREDPOKLADANE NAKLADY

Rozpocet na realizaci novostavby komu-
nitniho centra a Upravy okolnich pozemkd
se predpoklada ve vysi 22 mil. K& bez DPH.
Predpokladané néaklady na novostavbu KC
jsou odhadovany na 19 mil. K& bez DPH, Gpra-
vy predprostoru a casti zahrady vymezené v
reSeném Uzemi by nemély prekrocit rozpocet
3 mil. KC bez DPH.

Rozpocet rovnéZ zahrnuje celkovy honorar
za projektové prace (dopracovani néavrhu
stavby, dokumentace pro Gzemni rozhodnuti
a pro stavebni povoleni, realiza¢ni dokumen-
tace, dokumentace pro vybér zhotovitele a
soucinnost pfi jeho vybéru, autorsky dozor,
dohled nad provadénim a uvedenim stavby do
uZivani).

5. OBECNA DOPORUCENI

DuleZité poZadavky zadavatele jsou malé
pofizovaci a provozni naklady a kvalitni urbani-
stické zakomponovani objektu do historické
zastavby Hloubétina.

Projekt bude primérené vychazet ze zasad
udrzitelné a pasivni architektury, tj. bude dbat
na prijemné vnitfni prostiedi a minimalni ener-
getickou naroc¢nost na provoz budouciho ob-
jektu.
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