VYZVA A PODMINKY

k piredbéZnym trznim konzultacim a prizkum trhu s vyuZitim postupu

dle § 33 zak. ¢. 134/2016 Sb., 0 zadavani verejnych zakazek

Zameér: Rozvoj lokality Broumarska

Zadavatel: Méstska c¢ast Praha 14

Sidlo: Praha 14, Cerny Most, Bratri Vencliki 1073/8
IC/DIC: 00231312 / CZ00231312

Zastupce zadavatele: CSOB Advisory, a.s.

Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057

IC/DIC: 27081907 / CZ 27081907

Zastoupeni: Ing. Stépan Cernohorsky, vykonny feditel
Kontaktni osoba: Ing. Olga Sinkulova

Kontaktni email: sinkulova@csobadvisory.cz

A. Uvodni informace zadavatele

Tento dokument (dale také jako ,Vyzva“) predstavuje obecné a souhrnné informace
k pripravovanému zadmeéru zadavatele, a to krozvoji ¢asti lokality Broumarskd (dale jen
,Lokalita“), ktera je bliZe popsana v ptiloze ¢. 1 aZ 3 a podminky provadéni predbéZnych trznich
konzultaci ve vztahu k rozvoji Lokality (dale jen ,Konzultace®).

Cilem tohoto dokumentu a souvisejicich postuptli zadavatele je:

a) uverejnéni Vyzvy k Ucasti na jednani se zadavatelem a jeho zastupci dle pism. F,

b) informovani dodavateld o zdamérech zadavatele,

c) zjisténi informaci o trhu a okruhu potencialnich dodavateld,

d) zjiSténi informaci o moZnostech rozvoje a vystavby v Lokalité,

e) zjiSténi zajmu dodavatelli na rozvoji Lokality,

f) zjisténi zplisobu a podminek vybéru partnera zadavatele, ktery zamér bude realizovat,

g) analyza moZnych navrhil rozvoje a vystavby Lokality pri respektovani potreb a zajmi
zadavatele.

B. Formadlni podminky zadavatele k provadéni Konzultaci

Tento dokument nepredstavuje zadavaci podminky ani neni dokumentem, ktery zahajuje
jakékoliv zadavaci tizeni dle zak. ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vetrejnych zakazek (dale jen ,ZZVZ").
Postup zadavatele nepiedstavuje ani verejnou soutéz ve smyslu zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky
zakonik.
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Zadavatel si vyhrazuje pravo postup zahdjeny prostiednictvim tohoto dokumentu kdykoliv
zménit, nékteré kroky opakovat, doplnit, pierusit ¢i zrusit, a to i bez udani diivodu. Souvisejici
informace budou uverejnény na profilu zadavatele, nestanovi-li zadavatel vyslovné jinak.

Zadavatel si vyhrazuje pravo rozhodnout o tom, se kterymi dodavateli vstoupi v dalsi jednani,
urcit zplisob vybéru takovych dodavateld ¢i dodavatele zjednani a Gcasti na Konzultacich pfri
nesplnéni podminek Vyzvy ¢i pozadavki zadavatele vyloucit.

Tento dokument bude zaslan zadavatelem vybranym dodavatelim a soucasné uverejnén na
profilu zadavatele ve smyslu ZZVZ. Informace o zahajeni Konzultaci bude uvedena na webu
zadavatele a facebookovém profilu. Zadavatel si vyhrazuje pravo uverejnit informaci i zahajeni
Konzultaci i v dalSich jim ur¢enych médiich ¢i webovych portalech.

Zadnému dodavateli - zajemci nevznika v souvislosti sprocesem zahdjenym dle tohoto
dokumentu ¢i souvisejicimi postupy zadavatele narok na odménu ¢i thradu vzniklych naklada.

Zadavatel si vyhrazuje pravo zvolit zplisob vybéru dodavatele, a to s vyuZzitim veskerych moZnosti
Ci pravidel, které umoznuji pravni predpisy.

Zadavatel je opravnén vyuzit vystupy a informace ziskané na zakladé této Vyzvy Ci jejim
prostiednictvim, vcetné podkladii ziskanych od dodavatelli, a to pro interni potreby, pro
projednani v organech zadavatele ¢i hlavniho mésta Prahy, pro potireby poradci zadavatele ¢i pro
zpracovani podrobnéjsich studii, to vSe za ucelem rozhodnuti zadavatele o zplisobu vyuziti
Lokality, ¢i pro pripravu podminek vybéru smluvnich partnert zadavatele dle ZZVZ nebo mimo
ZZVZ, to vSe bez Casového a jiného omezeni a bezplatné.

Uéasti na priizkumu trhu a na Konzultacich dle této Vyzvy, at’ jiz v pisemné podobé nebo na
ptripravovanych jedndnich, dodavatelé souhlasi s podminkami této Vyzvy a bez vyhrad je
akceptuji.

C. Predstava zadavatele - obecné informace k zaméru rozvoje Lokality

V této Casti je popsan zakladni rdmec piedstavy zadavatele o rozvoji Lokality. Zadavatel pak
ptredpoklada, ze v rdmci Konzultaci bude dana predstava diskutovana, a postupné upiesiiovana a
budou analyzovany pozitiva, negativa, moznosti a rizika uvazovaného rozvoje Lokality.

Zadavatel predpoklada, Ze jeho predstava rozvoje Lokality bude na zakladé prizkumu trhu a
Konzultaci s dodavateli upfesnéna, konkretizovana a budou definovany optimalni moznosti
vyuziti Lokality a jejiho rozvoje, a to s ohledem na niZe definované podminky.

Zakladni a neménné parametry rozvoje Lokality:

Zde uvedeny vycet predstavuje zdkladni ramec rozvoje Lokality, ktery musi byt ze strany dodavatelii
dodrZen a nelze se od néj odchylit.
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Uzemi Lokality musi byt vyuZito pro potfeby obyvatel Méstské ¢asti Praha 14.

Zameér rozvoje Lokality musi respektovat velikost a charakter Lokality, charakter nejblizsiho
okoli, okolni stavajici a uvazovanou vystavbu, dopravni obsluznost pti zohlednéni soucasného
dopravniho vytiZeni, rekrea¢ni charakter okoli Lokality (biotop a koupaliSté) a jeho ptirodni
charakter (Rokytka a priléhajici okoli). Plan rozvoje okoli Lokality a priléhajicich oblasti je
dostupny zde: https://www.prahal4.cz/zivot-na-praze-14/uvod-o-praze-14/nova-vystavba/.
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Vyuziti Lokality a vystavba musi smérovat k vytvoreni objektu ¢i aredlu komerc¢ni obcanské
vybavenosti, ktery bude slouZit uspokojovani potreb vefejného zajmu a ktery Méstské Casti
doposud chybi a ktery bude urc¢en Sir§Simu okruhu obyvatel.

Vramci Lokality nebudou vybudovany objekty pro bydleni, obchodni domy, sklady, vyrobni
prostory, samostatné parkovisté, bazén, atp.

Zadavatel poskytne do projektu pouze pozemky vymezené v priloze €. 2, pricemz nebude ve véci
rozvoje Lokality odkupovat jakékoliv sousedici pozemky od tretich osob. Méstska Cast stanovi
obecna pravidla a mechanismy kontroly rozvoje Lokality.

Zadavatel nebude vystupovat v pozici investora, a to ani z ¢asti. VeSkeré naklady na rozvoj, provoz
a vystavbu budou hrazeny ze strany dodavatele.

Vybudovany objekt a jeho provoz musi byt ekonomicky stabilni, udrzitelny a ziskovy, minimalné
neztratovy, kdyZ neziskovost musi byt odiivodnéna. Provoz objektu a Lokality bude zajistovat
dodavatel, nikoliv zadavatel.

Zadavatel vyuZije kontroly a zaji$téni a pravnich nastrojti za icelem dodrzeni jim odsouhlaseného
zplsobu rozvoje Lokality a vystavby a zptisobu jejiho provozu.

Variabilni predpoklady rozvoje Lokality:

NiZe uvedeny vycet predstavuje obecnou predstavu zadavatele o vyvoji Lokality. Tyto predstavy jsou
pouze rdmcové, obecné a Ize je doplnit ¢i upravit, pripadné se od nich ¢dstecné odchylit.

Predpoklada se vybudovani multifunkéniho spolecenského aredlu (napt. kulturni zarizeni,
multifukéni sportovni a volnocasovy areal, minipivovar, restaurace, prednaskovy sal, galerie,
otevieny venkovni amfiteatr ¢i hlediSté, prostor na konani spolecenskych a kulturnich udalosti
pro verejnost a obyvatele méstské ¢asti Praha 14).

Zadavatel predpoklada:

e vybudovani objektu dvorcového typu,

e vytvoreni stavby na zakladé architektonické soutéze,

e moznost prodeje nebo prondjmu pozemkl a nové vybudovaného objektu v Lokalité
dodavateli,

e krozvoji Lokality je mozné vychazet ze studie z roku 2016 (Vyuziti pozemkd pii ul
Broumarska s polyfunk¢nim vyuziti), ktera je uvedena v ptiloze ¢. 3,

e vybudovani parkovaci plochy pro navstévniky Lokality,

e zadavatel nepoZaduje zastavbu vSech pozemk v Lokalité v celé jejich ploSe,

e moznost vyuziti zadavaciho postupu dle pravidel ZZVZ i ptipadné jiné postupy, pokud to
budou umoznovat platné pravni predpisy,

e Lokalita je verejné pristupna a zadavatel predpoklads, Ze dodavatelé pred provedenim
uvodniho jednani lokalitu navstivi, prohlidky Lokality ze strany zadavatele nejsou
organizovany.

Doplriujici ndvrhy dodavatelii:




Zadavatel predpoklada, Zze dodavatelé vramci Konzultaci poskytnout své nazory, napady a
piredstavy o optimalnim rozvoji Lokality a zptsobu jejiho vyuziti a rozvoje. Okamzikem zahajeni
poskytovani téchto informaci ze strany dodavateli je ivodni jednani.

D. Predpokladany priibéh Konzultaci

1) Uverejnéni této Vyzvy na profilu zadavatele, informace o zahajeni Konzultaci véetné osloveni
zadavatelem vybranych dodavatelti.

2) Lhta pro zaslani prihlasky na ivodnim jednani (viz bod F. nize).

3) Lhita pro analyzu této Vyzvy a jejich piiloh ze strany dodavateld (viz bod F. niZe).

4) Uvodnijednanis dodavateli v prostorach zadavatele v Praze - ivodni sezndmeni se zamérem
- Fizena diskuse nad moZnostmi rozvoje Lokality s dotazy dodavatelt k obsahu Vyzvy (viz
bod F. niZe).

NiZe uvedené kroky, ¢i pouze nékteré z nich, budou po ivodnim jednani provadény dle potreby
do okamZiku vybéru nejvhodnéjsi varianty ¢i variant s variabilni dobou trvani, nebo do ukonceni
Konzultaci, nebo do preruSeni provadéni Konzultaci. Volba postupu, vybér jednotlivych krokd,
jejich poradyi, Cetnost a ndvaznost zcela zavisi na uvazeni zadavatele:

e zaslani dotazui dodavatelt ¢i zadavatele,

e vyzva k zaslani navrhu ¢i findlniho reSeni dodavateltim,

e piijem navrhu a odpovédi dodavateld,

e jednani s dodavateli nad zaslanymi navrhy (variantné samostatné/dohromady - bude
urceno dle poctu, okolnosti a potieby zadavatele),

e vybér nejvhodnéjsi varianty ¢i variant ze strany zadavatele,

e ukonceni provadéni Konzultaci s uverejnénim informace o ukoncéeni na profilu zadavatele.

E. PoZadavky na podklady a souc¢innost ze strany dodavatelii

Zadavatel v ramci Konzultaci predpoklada ticast dodavatelii na jednanich se zadavatelem vcetné
zpracovani podkladli a navrhi k rozvoji Lokality, a to minimalné v tomto rozsahu:

1. Popis zkuSenosti dodavatell s realizaci obdobnych projektii obdobné velikosti s uvedenim
data realizace, popisu projektu, zaméru zadavatele, vysledného teseni a popisu spoluprace
s dal$imi smluvnimi partnery dodavatele.

2. Vyjadreni dodavateld k podminkdm pod bodem C. vyse.

3. Ramcovy navrh objektu k vystavbé a zptisobu jeho vyuziti v€etné vnitinich prostor a ramcovy
navrh vyuziti a iprav okoli objektu.

4. Popis mozné provazanosti vyuziti nezastavénych casti Lokality a vybudovaného objektu a
specifikace vztahu vnitinich prostor objektu (tj. zejména vztah a provazanost vybudovaného
objektu k exteriéru Lokality, provazanost jednotlivych provoznich prostor objektu mezi
sebou, atp.).

5. Koncepce provozu objektu a spravy a péce o jeho okoli s uvedenim miry a rozsahu spoluprace
s dal$imi smluvnimi partnery dodavatele.

6. Dopravni reSeni situace (piijezd, odjezd, parkovaci mista, kapacita, atp.).



7. Odlvodnéni zpisobu vyuziti Lokality ve vazbé na jeji bezprostiedni okoli a provazanost
s timto okolim a jeho (planovanym) funkénim vyuZitim.

8. Popis navrhl na pravni titul vyuziti pozemkl ze strany dodavatele (pifevod pozemki
v Lokalité, prondjem (i jiny pravni titul).

9. 0dhad nakladl na vystavbu a zakladni odhad a struktura budoucich vynost a nakladt po
uvedeni do provozu.

10. Orientacni ¢asovy harmonogram s popisem milnikii do okamziku zahajeni provozu.

11. Jakékoliv dalsi poznatKy ¢i navrhy dodavatelti.

VySe uvedené okruhy budou upfesnény ¢i upraveny v zavislosti na jednanich mezi zadavatelem a
dodavateli a poZzadavcich zadavatele, které vzejdou z ivodniho jednani.

Zadavatel predpoklada, ze se dodavatelé na tivodnim jednani vyjadii ke vSem vySe uvedenym
bodlim a piipadné dotazy k témto bodlim budou vzneseny na ivodnim jednani.

Zadavatel, z dlGvodu porovnatelnosti a hospodarnosti, stanovi rozsah, vjakém se budou
dodavatelé kjednotlivym okruhlim vyjadfovat, a to napf. ve formé limitu normostran a
maximalniho poctu stran.

Jako vystup z Konzultaci zadavatel predpoklada predlozeni odpovédi dodavateld ke vSem
uvedenym bodim vjednom podani, a to v pisemné podobé. Forma tohoto vystupu, zplsob
predkladani vyjadieni dodavateld k jednotlivym okruhtim a lhiita pro dodani vyjadifeni budou
stanoveny v navaznosti na ivodni jednani.

Zadavatel vsouvislosti stouto Vyzvou predpoklada, Ze komunikace mezi zadavatelem a
dodavateli bude probihat prostrednictvim osobniho jednani, alternativné prostrednictvim
videohovoru, emailu a profilu zadavatele. Zplisob komunikace mezi zadavatelem, resp. jeho
zastupcem, bude upresnén v pribéhu provadéni Konzultaci a stanovi jej zadavatel.

S ohledem na potireby zadavatele je dana predpokladana lhita pro dodani finalnich
vyjadreni a finalnich vystupti dodavatelii, které budou ze strany zadavatele posuzovany, a
to nejpozdéji do 5. 8.2021.

F. Vyzva dodavatelii k ticasti na jedndni se zadavatelem a jeho zdstupci

Zadavatel timto vyzyva neomezeny okruh dodavateld k ticastni na spolecném tvodnim jednani
s dodavateli, které se uskute¢ni dne 29. 6.2021 od 12:00 hodin v prostorach Galerie 14 na adrese
nam. Plukovnika Vl¢ka 686, 198 00 Praha 14 - Cerny Most. Zadavatel si vyhrazuje pravo misto
konani jednani zménit. V takovém pripadé bude misto upiesnéno zadavatelem pred jednanim, a
to na kontaktni email uvedeny dodavatelem v ptihlasce.

Predpokladana doba jednani je stanovena na maximalné 180 minut. Za jednoho dodavatele
umozni zadavatel Gcast maximalné 2 osob. Maximalni kapacita je stanovena na cca 30 mist.
V pripadé potreby Ci v pripadé vyssiho zajmu dodavateli si zadavatel vyhrazuje pravo rozhodnout
o provedeni tvodniho jednani z ¢asti i v celku online prostirednictvim videohovoru.

Ulelem jednani je zjisténi predbéZnych stanovisek dodavatel k vy$e popsanému zaméru a
obsahu této Vyzvy, a to za ticelem upresnéni pozadavki zadavatele a zplisobu vyuziti Lokality.

Z jednani bude potizovan zaznam.



Na zakladé vyse uvedeného si dovolujeme pozadat, aby dodavatelé v piipadé zajmu potvrdili
Ucast na tomto uvodnim jednani, a to pisemné na email: sinkulova@csobadvisory.cz s povinnym
uvedenim nazvu, sidla a IC dodavatele, po¢tu tiéastnikii s uvedenim jejich jmen a piijmeni a
kontaktniho emailu a telefonu dodavatele, a to nejpozdéji do 25. 6.2021. Dodavatelé pro tento
ucel mohou vyplnit formulai uvedeny v piiloze ¢. 4 této Vyzvy (Vzorova prihlaska). Pokud nebude
potvrzeni o Ucasti ve stanovené lhiité doruceno na uvedeny email, nebo nebude obsahovat
veSkeré poZadované nalezitosti, neni zadavatel povinen dodavateli umoznit icast na ivodnim
jednani.

Zadavatel si vyhrazuje dle vlastniho uvaZeni rozhodnout o dal$ich podminkach tvodniho jednani.

Priloha ¢. 1: Informace k okoli Lokality (integrdlni soucdsti tohoto dokumentu)
Priloha ¢. 2: Informace k Lokalité (integrdlni soucdsti tohoto dokumentu)

Priloha ¢ 3: Studie rozvoje lokality Broumarskd (samostatny dokument uverejnény pouze na profilu
zadavatele)

Priloha ¢. 4: Vzorovd prihldska (integrdlni souldsti tohoto dokumentu)

V Praze dne 10. 6. 2021

Méstska ¢ast Praha 14

Mgr. Radek Vondra, starosta

Digitalné podepsal
Mg r. Rade k Mgr. Radek Vondra

Datum: 2021.06.11
Vondra 10:21:46 +02'00'
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Piiloha ¢. 1: Informace k okoli Lokality

a. Sirsi okoli Lokality - letecky pohled
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Priloha ¢. 2: Zakladni popis Lokality
a. Oznaceni pozemkii lokality
Lokalita, jejiz rozvoj je predmétem Konzultaci se sklada vylucné z téchto pozemkii:
parc. ¢. 84/1, 84/4, 84/7, 84/8, 84/9, 84/10, 84/11, 84/12, 84/13, 84/14,84/17 a 84/18.

VSechny uvedené pozemky se nachazeji v katastralnim tzemi Kyje v obci Praha. Oznacené
nemovitosti jsou ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, resp. svérené Méstské casti Praha 14 dle
zakona o hlavnim mésté Praze. Z hlediska pravniho stavu, pfistupu k pozemkiim a charakteru
pozemkKkl zadavatel odkazuje na katastr nemovitosti.

Zadavatel upozornuje, Ze v ramci Lokality neni zahrnuty pozemek parc. ¢. 84/5, ktery je ve
vlastnictvi treti osoby. Tento pozemek neni piredmétem Konzultaci dle Vyzvy a nebude
dodavateltim pri realizaci zameéru k dispozici.

b. Soucasny stav Lokality:

PozemKy jsou nezastavéné budovami. Pro ucely prodeje je ze strany zadavatele uvazovano, Ze
budou smluvnimu partnerovi zadavatele poskytnuty krozvoji Lokality jako nezastavéné, s
prirozenym porostem.

Lokalita a vegetace nejsou udrzovany.

Pfed zahajenim rozvoje Lokality nebude ze strany zadavatele zajiStovana dprava Lokality, a to ani
z hlediska ploch, zemnich praci, ani z hlediska kultivace ¢i prav vzrostlé vegetace.

Pozemek parc. ¢. 84/5 je ve vlastnictvi treti osoby, pricemZ dodavatelé musi tuto
skutecnost reflektovat pri tvorbé variant rozvoje Lokality a prizptisobit tomu své navrhy.

Dalsi informace ve vztahu k Lokalité a okoli je moZné dohledat v ptiloze ¢. 3 Vyzvy.

Z hlediska aktualniho stavu Lokality zadavatel doporucuje prohlidku Lokality. Lokalita je verejné
pristupna.



c¢. Letecky pohled na Lokalitu




d. Letecky pohled na Lokalitu s vyznacenim hranic pozemkii




Priloha ¢. 3: Studie rozvoje lokality Broumarska

Jedna se o samostatny dokument uverejnény pouze na profilu zadavatele, ktery neni soucasti
textace této vyzvy.

Studie rozvoje lokality Broumarska je komplexnim dokumentem, ktery se zabyva lokalitou
Broumarska jako celkem. Otazky tykajici se definované Lokality, jsou FeSeny pouze v nékterych
¢astech dokumentu.

S ohledem na rok zpracovani této ptilohy zadavatel doporucuje prohlidku Lokality na misté.

Priloha ¢. 4: Vzorova prihlaska

Prihlaska k ucasti na ivodni jednani

Zadavatel: Méstska ¢ast Praha 14

Zamér: Rozvoj lokality Broumarska

Nazev dodavatele:

Sidlo dodavatele:

IC dodavatele:

Pocet ucastniki:

Jméno a prijmeni vSech ucastniki:

Kontaktni email a telefon:
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